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1. AUTENTISERINGSUPPGIFTER

Formelns namn: SILTAKYLA-HEINLAHTI detaljplanedndring
Formel nummer: -

Kommun: Pyttis (624)

Status: 624-401-8-153

Den som utarbetar planen och dgaren av lokalen: Privat markagare

Forfattare till andringen av zonindelningen: Jarmo Faldt RA / JF-Arkkitehtuuri Oy

2. DESIGNOMRADE

Detaljplane- och planeringsomrédet galler en privatagd tomt 624-401-8-153 i Ahvenniemi i Pyttis.
Fastighetens strandlinje 6ppnar sig mot sdder. Avstandet frén Pyttis Siltakylé ar cirka 3,5 km, fagelvdgen 2,5
km. Kustlinjen &r cirka 75m. Omrddets ldge och tomtens granser framgér av kartan nedan.

Lokalisering av detaljplanedndring



2.1PLANERINGSOMRADETS NULAGE

Detaljplanedndringsomrddet ligger vid Ahvenniementie, pd Ahvenniementie 62c.
Ombyggnadsomradet ar cirka 3 500 m2.

Figur 1. Raditbild av diagrammet i dess nuvarande tillstdnd.

1. DESIGNENS MAL

Syftet med detaljplaneandringen ar att mojliggéra uppférande av tvd AO-tomter i fastigheten och
fordelning av byggratter mellan byggplatserna.

Malet med planeringen ar att bevara naturen och den kénsliga vaxtligheten pa tomterna och att ordna
byggnaderna fran havet pa ett satt som smalter in i terrdngens konturer. Strandlinjen far en naturlig form i hela
detaljplaneandringsomradet. Placeringen av den nya byggnaden gor att den befintliga tomtvagen kan anvandas
till storsta delen. En ny vagforbindelse byggs till den andra byggarbetsplatsen langs den norddstra gransen for
dandringsomradet.

Stadsplanen (30.5.1959) och Pyttis kommuns byggregler (1.5.2019) géller i omréddet. Den nya
detaljplaneandringen ar férenlig med bestammelserna i byggreglerna. I samband med detaljplanedndringen
bereds de utredningar som markanvandnings- och bygglagen foérutsatter.



2. PLANLAGGNINGS- OCH PLANERINGSSITUATIONEN

3.1. Nationella mal for markanvandning
I de nationella mélen fér markanvandningen (moms) faststalls allmanna mél for anvandningen av omraden pd
nationell nivad. Malen formedlas till ett enskilt detaljplaneéndringsprojekt med hjélp av de krav pa innehdllet i planen
som stélls i markanvandnings- och bygglagen. I den detaljplanedndring som ska utarbetas ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid mélen fér markanvéndningen i frdga om ekologisk héllbarhet och bevarande av
landskapet och naturvardena.

2.2.  Regional plan
En landskapsplan &r en dversiktsplan for anvandningen av landskapets omradden och den har en viktig roll i
utvecklingen och planeringen av landskapet. Landskapsplanen "Kymmenedalens landskapsplan 2040"
(15.6.2020) &r i kraft i omradet.
I landskapsplanen féreskrivs inga forbehdll eller begransningar for det planeringsomréde som
detaljplaneandringen galler, men det har faststallts planeringsbestammelser fér planen som galler for hela
landskapet. Séarskild uppmarksamhet ska dgnas &t 6versvamningsrisker nar marknivan &r lagre an +3,5 m (i
N2000-systemet). For den mer detaljerade planeringen faststalls i planen att den centrala principen ar att
bevara en enhetlig obebyggd strandlinje.
P& landskapsplanekartan ligger planeringsomradet i ett allmant definierat "mé&lomréde for turism- och
rekreationsutveckling" (tjock gron linje). Denna beteckning &r en allman indikation pd omréden som star infor
utvecklingsbehov fér turism och rekreation.
I planeringen ska man ocksd beakta kdnda fornlamningar, for vilka aktuella uppgifter ska kontrolleras hos
museimyndigheten.

Figur 3. Utdrag ur den géllande landskapsplanen "Kymmenedalens landskapsplan 2040". Designomrdde markerat med rott.
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2.3.  Ovriga planer och avséttningar

Pyttis kommuns byggregler géller i omradet. (1.5.2019) Det finns inget byggférbud eller tomtindelning eller register i
kraft.

3. UTREDNINGAR SOM SKA UPPRATTAS | SAMBAND MED
PLANANDRINGEN

For planeringsomradet uppréttas foljande utredningar:
- Rapport om natur och fladdermdss ska utarbetas

4.3 Kontaktuppgifter

Alla viktiga skeden i samrad och beslutsfattande annonseras pa kommunens anslagstavla och i
kommunens officiella meddelande. Markagare i planomradet och angransande fastigheter informeras i
samradet enligt 30 och 27 § i MRA. Planeringsmaterialet for beredningsskedet kommer att finnas framlagt
pa kommunkontoret och pa hankepalvelu.pyhtaa.fi.

Initieringen av planen har tillkdnnagivits genom kungorelse i lokaltidningarna. Tillgdngligheten av planen for
deltagande och utvardering (OAS) tillkannages genom ett pressmeddelande i den lokala tidningen. |
enlighet med §8 62 och 63 i gransvardet ska OAS finnas framme under planeringsprocessen.

4.4 Inledande och forberedande fas/utkast till plan

08/2024 Uppstartsfasen av arbetet, samt sammanstallning och analys av grunddata.
Sammanstallning av material om omradet och férberedelse av nodvandiga studier.
Utarbetande av en plan for deltagande och utvardering (§ 63 i MRL-forordningen).
08/2024 Forslag till stadsplan och OAS i planeringskommittén.
Utkast till stadsplan. Férhandlingar mellan myndigheter i inlednings- och utkastskedet (§
66 i gransvardesforordningen,
26 § MRA). Styrelsens 6verlaggningar och beslut om visning av OAS och planutkastet.
09/2024 Visning av detaljplaneférslag och férarbeten. Samrad med berdrda parter i enlighet med
§ 30 i MRA. Tillkdnnagivande av att planen har inletts och inspektion av OAS och
utfragning av avsnitt 30 i MRA om utkastet. Synpunkter fran berérda parter, uttalanden
offentliga myndigheter och kommunala férvaltningar.

4. DELTAGARE

Atminstone foljande myndigheter och intressentgrupper deltar i planeringen:
Myndigheterna:
Narings-, trafik- och miljocentralen i Syddstra Finland/ Miljo och naturresurser och trafik,
Kymmenedalens raddningsverk. Beslutsfattande organisation i Pyttis kommun:
Landsting.
Forberedande organisation for Pyttis kommun:
Kommunstyrelsen 57 §, 22.4.2024, detaljplaneavtal Siltakyla-Heinlahti detaljplaneandring, gard
Mutalahti
Personer som ger utldtanden fran Pyttis kommun:
Tekniska kommittén, miljokommittén, tillsynssektionen
Markagare/besittningshavare:
Privat markagare.
Boende och féreningar i omradet:
Kymmenedalens naturskyddsomrade.
Andra:
Kymmenedalen Elektriska Oy, Elisa Abp, andra el- och telekommunikationsforetag.



Enligt ovanstaende definition kan dessutom alla som tror att projektet kommer att paverka deras
omstandigheter anses vara inblandade.

5. PLANERINGSFLODE OCH TIDSPLAN

5.3. ORGANISERING AV DELTAGANDE OCH INTERAKTION

Alla viktiga skeden i samrad och beslutsfattande annonseras pa kommunens anslagstavla och i
kommunens officiella meddelande. Markagare i planomradet och angransande fastigheter informeras i
samradet enligt 30 och 27 § i MRA. Planeringsmaterialet for beredningsskedet kommer att finnas
framlagt pa kommunkontoret och pa hankepalvelu.pyhtaa.fi.

Initieringen av planen har tillkdnnagivits genom kungorelse i lokaltidningarna. Tillgdngligheten av
planen for deltagande och utvardering (OAS) tillkinnages genom ett pressmeddelande i den lokala
tidningen. | enlighet med §§ 62 och 63 i gransvardet ska OAS finnas framme under
planeringsprocessen.

| enlighet med 30 § i MRA lamnas detaljplanen i dess olika skeden pa remiss och utlatanden om den
begars av de myndigheter som deltar i planeringen och av kommunforvaltningen.

6. KONTAKTUPPGIFTER OCH RESPONS

Forfattare Pyttis zonindelning

: Jarmo Faldt RA Laura LahtivitalityManagerMotellallé 4
JF-Arkkitehtuuri Oy 49220 Siltakyla

Ankor 4 tel: 050 345 6495

FI-01300 Vanda laura.lahti@pyhtaa.fi

Tel. 040 5939216
jarmo.faldt@jf-arkkitehtuuri.fi

7. RESPONS PA PLANEN FOR DELAKTIGHET OCH UTVARDERING

Planen for deltagande och utvardering preciseras och kompletteras vid behov under
planeringsprocessen. JF-Arkkitehtuuri Oy ansvarar for planeringen av detaljplanen.

Utlatanden under utarbetandet av planen och invandningar mot planforslaget ska skickas till Pyttis
kommun skriftligen pa adressen Motellikuja 4, 49220 Siltakyla eller per e-post till kirjamo@pyhtaa.fi
under beskadningstiden i varje planskede



