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RAKENNUSJARJESTYS

Kunnanvaltuusto 09.02.2004

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 SOVELTAMISALA

Maankéiytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan
kayttdmistd ja rakentamista koskevien sddnnosten ja madrdysten lisdksi
on PYHTAAN kunnassa noudatettava timin rakennusjirjestyksen mii-
rayksid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suo-
men rakentamismadrdyskokoelmassa ei ole asiasta toisin méadratty (MRL
14 § 4 mom).

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on valvontalautakunta. Sen
alaisena toimii rakennustarkastaja

Pédtosvallan siirtimisestd madratdadan johtosddnnossa.

2. LUPAJARJESTELMAT

2.1 TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN-/ILMOITUKSENVARAISUUS
Luvan/ilmoituksen tarve

Rakennuslupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon ja loma-asun-
toon kuuluvan tarpeellisen, pienehkon, lammittamittomén enintidin 20
kerrosala-m”:n suuruisen ja tilavuudeltaan enintizin 50 m’:n sekii maata-
louden harjoittamisen kannalta tarpeellisen, pienehkon, lammittdmatto-
min enintéin 100 kerrosala-m*n ja tilavuudeltaan 300 m’:n muun talo-
usrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen asemakaava-
alueen ulkopuolella sovelletaan toimenpidelupamenettelya.
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2.2 TOIMENPITEIDEN LUVAN-/ILMOITUKSENVARAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n ja asetuksen 62 ja 63 §:n nojalla
madritdin toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn sovel-
tamisesta kunnan osa-alueilla seuraavasti:

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X

ILMOITUS TEHTAVA 0

Toimenpide: Kunnan osa-alue
Asemakaa- | Yleiskaa- Muu
va- alue va-alue Alue

1) Rakennelma (rakentaminen)

- katos X 0 o

- vaja X X o

- kioski X X X

- kilymaila X X X

- grillikatos X X o

- esiintymislava X X X

- muu vastaava rakennelma X X o

2) Yleisorakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka X X X
- kokoontumispaikka 0 0 o
- asuntovaunualue tai vastaava X X X
- katsomo X X X
- yleisoteltta tai vastaava X 0 o

3) Liikuteltava laite
- asuntovaunun tai —laivan tai vastaa- | x X X
van pitiminen paikallaan sellaista
kayttod varten, joka ei liity tavan-
omaiseen retkeilyyn tai veneilyyn

4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto X X X
- piippu X X X
- varastointisdilio X X X
- hiihtohissi X X X
- muistomerkki X X X

- suurehko antenni X X X
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merkittdvisti ja pitkdaikaisesti vai-
kuttavat jérjestelyt ja muutokset

- tuulivoimala X X X
- suurehko valaisinpylvés tai vastaava | x X X
Toimenpide: Kunnan osa-alue
Asemakaa- | Yleiskaa- Muu
va- alue va-alue Alue
5) Vesirajalaite (rakentaminen)
- suurehko laituri X X X
- muu vesirajaa muuttava tai sithen X X X
olennaisesti vaikuttava rakennelma,
kanava, aallonmurtaja tai vastaava
6) Siilytys- tai varastointialue (jirjestiminen)
- muusta alueesta erotettu suurehko X X X
varastointi- tai pysdkointialue taikka
tillaiseen alueeseen verrattava alue
- sdilytyskontit X X X
7) Julkisivutoimenpide
- rakennuksen julkisivun ja katto- X X X
muodon muuttaminen
- katteen tai sen vérityksen 0 - -
muuttaminen
- ulkoverhouksen rakennusaineen tai | x 0 -
virityksen muuttaminen
- katukuvaan vaikuttavan markiisin X - -
asettaminen
- ikkunajaon muuttaminen X - -
8) Mainostoimenpide
- muun kuin luonnonsuojelulaissa X o o
sdddetyn rakennelman, tekstin tai
kuvan asettaminen ulkosalle mainos-
tai muussa kaupallisessa tarkoituk-
sessa taikka ikkunaa peittdvin mai-
noksen pysyvi tai pitkdaikainen aset-
taminen
9) Aitaaminen (rakentaminen)
- rakennettuun ympiristoon liittyvi X X o
erottava kiinted aita tai kadun reu-
nusmuuri
10) Kaupunkikuvajirjestely
- muut kunta- tai ympiristokuvaan X X o

1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvaikuttei-

seen kaavaan.
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Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivit edellytid lupa- tai il-
moitusmenettelyd, on kuitenkin rakennettava sddadosten ja mdédrdysten
mukaiselle etdisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden on so-
peuduttava ympiristoon eikd niistd saa aiheutua naapurille kohtuutonta
haittaa.

Ilmoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta
ja laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyt-
tdd rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai
naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom.).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtyd, jollei ra-
kennusvalvontaviranomainen 14 pdivin kuluessa ilmoituksen vastaanot-
tamisesta ole edellyttinyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen
(MRL 129 § 2 mom.).

Haetun toimenpiteen suorittaminen edellyttdd uutta ilmoitusta, ellei toi-
menpidettd ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

3.1 SIHOITTUMINEN

Etiisyydet

Rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yhti suuri
kuin rakennuksen korkeus kuitenkin vihintdidn 5 metrii.

Rakennuksen etdisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla ole-
vasta rakennuksesta tulee olla vihintddn 10 metrié.

Uudisrakentaminen pyritddn ohjaamaan olemassa olevan rakennetun
ympdriston, tieyhteyksien ja vesihuollon vaikutuspiiriin ja samalla pyri-
tddn sddstimaiin luontoa.

Piiteiden varsilla uusien rakennuspaikkojen rakennusten tulee olla 50
metrin etdisyydelld tien keskilinjasta mitattuna, ettd rakennuspaikalle jad
riittdvasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka melutaso ei yliti
valtioneuvoston paittamia dB-enimmadisarvoja.
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3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN

Maisema ja luonnonympéristo

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan siilyy.

Maisemallisesti merkittidvilld peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsédsaarek-
keiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettdvi rakennuspai-
kan luonnonmukaisuus sekd sddstettdva arvokkaita kasvillisuuden reu-
navyohykkeitd, luonnon merkittivid kauneusarvoja ja erikoisia luonnon-
esiintymia kuten siirtolohkareita, kauniita yksittdispuita, jne.

Séilytettdva puusto ja rakennuspaikan luonnonmukaisena hoidettavat
alueet on osoitettava rakennuslupahakemuksessa.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittdi
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja vérityk-
seen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ympéaroiviin
maisemaan.

Rakennusten valomainokset ja ulkovalot eivit saa valaistuksellaan aihe-
uttaa tarpeetonta haittaa ldhialueelle.

Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovellut-
tava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan

sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, virityksen seké julkisivun

jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ympa-

ristokuvaltaan/kuntakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Uudisrakennuksen on sijoituksensa, kokonsa, muotonsa, ulkomateriaa-
linsa ja -viriensi puolesta sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja
olevaan rakennuskantaan. Rakennuksen vaikutukseen maisemakuvaan
tulee myos kiinnittdd erityistd huomiota.
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33 YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
Ympiriston hoito
Rakennettu ympéristd on pidettidva rakennusluvan mukaisessa kidytossa
ja siistissd kunnossa (MRL 167 § 1 mom.).
Ympiristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai
jatesdilididen tai -katosten ympdrille on tarvittaessa istutettava nikdsuoja
tai rakennettava aita.
Ympiériston valvonta
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa maankaytto- ja raken-
nuslaissa tarkoitettua ympériston hoidon valvontaa mm. pitdmailla tarvit-
taessa katselmuksia padttimindin ajankohtina.
Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistonomista-
jille ja -haltijoille valvontalautakunnan paittimalld tavalla.
34 AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan so-
veltua ympéristoon.

Katua tai muuta yleisti aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtidva ko-
konaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtiva niin, ettei siitd
aiheudu haittaa tai vaaraa liikenteelle ja liikenneturvallisuudelle. Aita on
oltava rakenteeltaan sellainen ettd se kestdd tien hoitotoimenpiteet.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdd
kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vilisen aidan tekemiseen ja kunnossapi-
tdmiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset

osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen ja-

kamiseen ole erityistd syytd. Mikdli asiasta ei sovita, siitd paattad raken-
nusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sitd sijoiteta rajalle,
tulee sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jirjestelyjen kannalta tarkoi-
tuksenmukainen ja huollettavissa.
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3.5 PIHA-ALUE/PIHAMAA

Rakennuspaikan kuivana pito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvddn syvyyteen. Sade- ja sulamis-
vesien haitaton johtaminen on jdrjestettiva. Pinta- ja kuivatusvesii ei saa
johtaa jatevesiviemdiriin eiki yleisen tien sivuojaan ilman tienpitdjédn lu-
paa.

Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympériston korkeusasemiin.
Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessd pihamaa tulee suunnitella ja to-
teuttaa niin, ettei rakentamisella lisitd pinta- ja sadevesien valumista ton-
tin rajan yli naapurin puolelle.

Liikennejarjestelyt

Liittyméssd katuun tai tiehen sekéd rakennuspaikan sisdisissi jarjestelyis-
sd on otettava huomioon liikenneturvallisuus.

Rakennuslupaan on asemakaava-alueen ulkopuolella yleisen tien varrella
liitettdava valtion tieviranomaisen lupa yksityistien liittdmisestd yleiseen
tiechen.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen ldheisyydesséd kdytosséd olevat maanalaiset joh-
dot ja rakenteet on suunnittelun yhteydessd selvitettdva.

3.6 OSOITEMERKINTA

Asuin-, ja liitkerakennuksen sekd loma-asunnon julkisivuun tulee kiinnit-
tad litkkennevéylille ndkyvi osoitenumero.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun litkenneviyléén tai tontin si-
sdiseen liikennealueeseen taikka sen vilittomiin ldheisyyteen, osoite-
numero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajo-
viyldn alkupdédhin.



PYHTAAN KUNTA 8
Rakennusjirjestys

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettivd kummankin kadun tai lii-
kenneviyldn puolelle.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistidin rakennuksen kayt-
toonottotarkastuksessa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

4.1 RAKENNUSPAIKKA

Sen lisdksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vihimmaisvaatimuksista
on sdddetty maankaytto- ja rakennuslain 116 §:ssd, asemakaava-alueen
ulkopuolisilla alueilla rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vihint4én:
3000 m”.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vdhdinen lisdrakentaminen
saadaan suorittaa sen estiméttd mitd edelld tissd pykéldssd on méadritty,
jos rakennuspaikka pysyy samana.

Tamin pykéldn midrdyksid ei sovelleta alueella, jolla on voimassa ra-
kennuskielto asemakaavan laatimista varten.

4.2 RAKENTAMISEN MAARA

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintiin
10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakentaminen Kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen péiasialli-
sen kiyttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan ala-
puolelle tai ullakon tasolle, mikéli se ottaen huomioon rakennus ja sen
kéayttotarkoitus sekd soveltuminen rakennettuun ympéristoon on mahdol-
lista.
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5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON
RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittdd raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus pédédosin sdilyttia ja
vain harventaminen on sallittua. Séilytettdva puusto ja rakennuspaikan
luonnonmukaisena hoidettavat alueet on osoitettava rakennuslupahake-
muksessa.

Ellei voimassa olevassa kaavassa toisin méaarita tulee; asuin-, lomara-
kennuksen sekd muun rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Muun kuin saunarakennuksen etéisyy-
den keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mi-
kili edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vihintddn 25
metrid.

Ympirivuotisen asunnon ja loma-asunnon alimman vaurioituvan lattia-
rakenteen tulee olla keskiméirin kerran 50 vuodessa toistuvan ylimmén
tulvakorkeuden (HW 1/50) yldpuolella, mihin tulee vield lisétd vesiston
erityispiirteistd johtuva lisdkorkeus 0,3 m...n. 1,0 m. Tamé méirdys
koskee myos muita rakennuksia, jos niissid on veden noususta vaurioitu-
via rakenteita.

Avointen ulapoiden rannoilla tulee vieli lisédtd harkinnanvarainen aaltoi-
luvara

Lisdohjeita alimmista rakentamiskorkeuksista saa Kaakkois-Suomen
ympiristokeskuksesta sekd Suomen ympiristokeskuksen, ympéristomi-
nisterion ja maa- ja metsdtalousministerion oppaasta : Ylimmaét veden-
korkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa (Ympéristoopas
52).

Ellei voimassa olevassa kaavassa toisin méaarita tulee ; saunarakennus,
jonka pohjapinta-ala on enintéiin 25 ka - m2:4, rakentaa keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vihintdén 15 met-
ria.
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6. VESTHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN

Talousveden riittivyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittiavisti laadultaan soveltuvaa talo-
usvetta.

Jatevesien Kkasittely

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen (jatevesiverkosto) ulkopuolella ji-
tevesien kdsittelyssd on noudatettava tdmén rakennusjérjestyksen LIIT-
TEENA 1. olevia jdtevesien kisittelyohjeita.

Jitevesien johtamisen luvan tarpeen ratkaisee ympéristonsuojeluviran-
omainen erillisestd anomuksesta. Asemapiirroksessa tai pihasuunnitel-
massa tulee esittdd puhtaan veden saanti seki jiatevesien késittely.

Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan
maaperd sekd pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomi-
oon jdtevesien asianmukainen esikisittely ja maaperikésittelypaikan jér-
jestiminen rakennuspaikalla riittdvén etddlld rantaviivasta, oman ja naa-
purikiinteistojen talousvesikaivon paikka sekéd pohjaveden pinnankorke-
us.

Erityisméiriyksii tiarkeille pohjavesialueille

Térkeilld ja vedenhankintaan soveltuvilla (I ja IT) pohjavesialueilla kaik-
ki jdtevedet johdetaan joko pohjavesialueen ulkopuolelle késiteltdviksi
(vesihuoltolaitoksen viemdri) tai kaikille jitevesille on oltava tiiveyden
suhteen valvottavissa olevat umpikaivot.

Muilla pohjavesi- ja vesistdjen ranta-alueilla WC-jitevedet johdetaan
umpisdilioon ja muille jatevesille on oltava saostuskaivot (2-osastoinen)
ja maaperdkaisittely. Vaihtoehtoisesti voidaan kdyttdd korkeatasoista ke-
miallis-biologista puhdistusta.

Ranta-asemakaava-alueilla noudatetaan kaavaméaarayksia.

Muilla kuin pohjavesialueilla kaikille jdtevesille on oltava saostuskaivot
(3-osastoinen) ja maaperikdsittely. Vaihtoehtoisesti voidaan kidyttda ja-
tevesien biologista puhdistusta ja maahan imeytysta.

Térkeilld pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoaineséiliot sekd muut vaarallis-
ten aineiden sdiliot ja varastot tulee sijoittaa maan péélle ja varustaa ka-
toksellisella suoja-altaalla tai sijoittaa sdiliot sisétiloihin.
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7. HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen
ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa
tyylillisesti alkuperdisestd rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

8. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

9. JATEHUOLTO

Tyomaa on pidettdavd hyvissa ja siistissd kunnossa sekéd hoidettava niin,
ettei siitd atheudu henkilo- tai omaisuusvahinkoja, liikkenne- tai muuta
haittaa ympdristolle.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavit luonnontilaiset tontinosat
tulee suojata tybmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomai-
nen voi edellyttdd lupahakemuksen kisittelyn yhteydessi tai rakennus-
tyotd valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

Kunnan alueella on liityttdva jarjestetyn jitteenkerdyksen piiriin seka
asuin- ettd lomarakennuksen osalta. Poikkeustapauksissa vapautusta jir-
jestetystd jatteenkerdyksestd voi anoa sosiaali- ja terveyslautakunnalta.

Kunta suosittaa kompostoinnin jarjestimistd. Muilta osin noudatetaan
kunnassa kulloinkin voimassa olevia jiatehuoltoméérayksié.

Rakennettaessa asemakaava-alueella tulee rakennuslupahakemuksessa
osoittaa tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja kayttoon suhteu-
tetut, riittdvit tilat jatehuollon jirjestdimiseen. Mikdli jitteiden keriilyas-
tiat sijoitetaan tontin pihapiiriin, on niiden suojaksi rakennettava ji-
tesuoja, -katos tai -aitaus.

10. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN

10.1 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Valvontalautakunta voi poiketa tdmin rakennusjérjestyksen midrdyksestd,
jollei se merkitse madrdyksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.
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11. VOIMAANTULO

12

Kun poiketaan rakennuspaikan vihimmaiskokoa, rakentamisen maarai
tai etdisyyksid koskevista madridyksistd rannoilla, lupa voidaan myonti,
mikaéli rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista
on hankittava kunnanhallituksen tai, jos lausunnon antaminen on annettu
muun viranomaisen tehtiviksi, timén lausunto.

Tilld rakennusjirjestykselld kumotaan PYHTAAN kunnan tammikuun
13 pdivind 1992 hyviksytty rakennusjérjestys.

Tama rakennusjérjestys tulee voimaan kun Pyhtddn kunnanvaltuusto on
sen hyviksynyt.

RAKENNUSJARJESTYKSEN LIITEAINEISTO

Liite 1
Ohjeet jatevesien kisittelystd vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulko-
puolella

Liite 2
Rakentamisen yhdyshenkil6luettelo



